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HANKESELOSTUS, Liisankatu 20
Peruskorjaus, kansalaisopiston tilat ja ravintolan tilojen kehittdminen

1. PERUSTEET

1.1.
1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

Rakennuslupa, asemakaava ja muut juridiset velvoitteet
Laajuustiedot

Kerrosala:

l&hde: tydselostus vuodelta 1988

uusi osa: 1917 m?

vanha osa: 1472 m?

yhteensa: 3389 m2

Bruttoala: n. 4120 m?, lahtotieto-dwg-kuvien mukaan.

Huoneala: n. 3390 m?, josta ravintolan tilat n. 630 m2. Lahtdtieto-dwg-kuvien mukaan.

Asemakaavatilanne
Asemakaava 609989, joka on vahvistettu 9.8.1988.

Rakennussuojelumaaréykset

Vanha osa: Suojeltu asemakaavassa srll-merkinnall&. Rakennustaiteellisesti arvokas tai
kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tarke& rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eik& siind
saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostoita, jotka turmelevat julkisivujen, vesikattojen
tai porrashuoneiden taiteellista tai historiallista arvoa.

Porin kantakaupungin oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (KV 10.12.2007) rakennukseen
kohdistuu kohdemerkinta Suojeltava rakennus.

Maakunnallisesti merkittava. Osoitettu kohdemerkinnalla kh Satakunnan
vaihemaakuntakaavassa 2 (lainvoimainen 1.7.2020).

Uusi osa: Porin keskustan modernin rakennusperinnon inventoinnissa: Arvoluokka B.
Arvot: rakennushistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti ja sailyneisyydeltaan arvokas

Alueen kayttotarkoitus ja sallittu kerrosluku

Yleisten rakennusten korttelialue. Kellarikerrokseen saa rakentaa paakayttétarkoituksen
mukaisia tiloja. 10 % rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttaa
myymalatiloja varten. Rakennusalalle sallitaan 2 asuntoa. Autopaikkavaade on 1 ap / 100
kerrosalaneliometrid. Suurin sallittu kerrosluku on il

Rakennusoikeus
4382 m?2 (tontin pinta-ala 3505,24 x tehokkuusluku 1,25)

Olevat rasitteet ja yhteisjarjestelyt
Ei tiedossa
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1.2.
1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan hankkeelle asettamat tavoitteet

Kayttotarkoitus
Opetusrakennus. Kansalaisopisto ja ravintola. Kayttétarkoitus ei muutu.

Erityiset tekniset tavoitteet (esim. kayttoikatavoite, vahahiilisyys,
energiatehokkuus, ddneneristavyys, kosteudenhallinta...)

Kiinteistd peruskorjataan kestavan kehityksen periaattein ymparisto- ja
elinkaarindkokohdat huomioon ottaen. Uusittavien LVIA-laitteiden elinkaaritavoite on 25
vuotta ja rakennusautomaation 15 vuotta. Energiatehokkuutta parannetaan teknisten
jarjestelmien uusimisella. Jos ikkunoita ja ulko-ovia uusitaan, energiatehokkuutta
voidaan parantaa myds niiden osalta.

Rakennusmateriaalit ovat ensisijaisesti M1-luokiteltuja tai niihin rinnastettavia
rakennusmateriaaleja. Sisustustekstiilien tulee kuulua syttymisherkkyysluokkaan SL1.

Sisaéilmastoluokituksen laatuluokka on S2.

Akustiikkaa parannetaan. Tulevien tilojen akustiikan tulee tayttaa vaatimukset
Ymparistoministerion asetus rakennusten aaniymparistosta. Suunnitteluryhméén tulee
kuulua my0s akustiikkasuunnittelija.

Esteettomyystavoitteet
Esteettomyytta pyritddn parantamaan mahdollisuuksien mukaan huomioiden, etté
rakennus on vanha ja osittain sisatilojenkin osalta suojeltu.

Toimenpiteita, joilla esteettomyytta voidaan parantaa, ovat esteettémien wc-tilojen
lisadminen, hissiyhteyden tekeminen kellariin ja esteettémien pyséakointipaikkojen
lisaaminen.

Esteettomaén liilkkumisen liséksi suunnittelussa tulee huomioida aistialentuneisuus ja
aistiherkkyys. Suunnittelussa kiinnitettavé huomiota materiaalivalintoihin, riittaviin
nakokontrastiin, hajusteettomuuteen, valaistukseen, heijastuksiin, akustiikkaan,
sdadeltavyyteen, kaiteisiin ja opasteisiin. Portaat merkitdan kontrastiraidalla.

Opetustilat ja auditorio varustetaan induktiosilmukkavarauksella, varaus mahdollistaa
induktiosilmukan myéhemman kayttéonoton tilakohtaisesti.

Muut erityistavoitteet ja mahdollisesti tarvittavia lisaselvityksia
— sisdilmatutkimus ja rakennuksen haitta-ainekartoitus
— esteettOmyysselvitys
— olemassa olevan rakennuksen keilaus ja mallinnus
— Rakennushistoriaselvitykseen jatkotoimenpiteena varitutkimus sisé- ja
ulkovareista.

Suunnittelussa tulee huomioida Porin kaupungin ohjeistus siivoukseen vaikuttavista
asioista. Suunnittelussa tulee huomioida robotiikan mahdollisuus siivouksen avuksi.
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1.3.

1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

Selostus rakennuksen ominaispiirteisté ja rakennushistoriallisesti
merkittavista seikoista

Kohteen asema kaupunkikuvassa (umpikortteli, lamellitalo...)

Rakennus sijaitsee korttelissa 35 tontilla 1114. Kortteli on Chiewitzin vuoden 1852
asemakaavaan kuuluvan aukion, Liisantorin varrella. Se on keskustan viimeisia lahes
ehjia puutalokortteleita, joka on yhta tonttia lukuun ottamatta Porin kaupungin
omistuksessa. Tontti on tiiviisti rakennettu. Rakentamaton osa on asfaltoitua
pysékointialuetta, joka on erotettu valjista puutalotonteista korkeilla, umpinaisilla
puuaidoilla. Liisankadun varrella, rakennuksen pohjoispuolella, on pieni piha-alue
istutuksineen. Korttelin [&hiymparistd on uusiutunut 50-luvulta lahtien.

Rakennuksen arkkitehtuuri (alkuperdinen suunnittelija, rakentamisvuosi, tyyli...)
Vanhan osan on suunnitellut arkkitehti Yrjo Sadenius (Sadeniemi) (1869-1951).
Arkkitehtina Yrj0 Sadeniemi tunnetaan erityisesti kirkko- ja koulurakennusten
suunnittelijana. Hanen tyonsa ovat tyyliltaan lahinn& 1920-luvun klassisismia. Valtion
rakennushallinnossa tydskennelleend hanen toitdan 16ytyy ympari Suomea.

Uusi osa on suunniteltu Porin kaupungin rakennusviraston talonsuunnitteluosastolla.
Suunnittelusta vastasi arkkitehti Olli Steen. Hotelli- ja ravintolaoppilaitoksen lisaksi Steen
on suunnitellut Porin kaupunginkirjaston ja tyévéenopiston ja nuorisotalon.

Rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot (rakennushistoriaselvitys, inventoinnit,
arkeologia...)

Vanha osa valmistui 1902 Porin suomenkielisen tyttokoulun kayttdon. Se on yksi Porin
vanhimpia koulurakennuksia ja on my6s sailynyt opetuskéaytossa koko historiansa ajan.
Rakennus on oman aikansa arkkitehtuurin laadukas ja tunnistettava edustaja, jonka
ominaispiirteet ovat séilyneet ja muutokset toteutettu alkuperaista arkkitehtuuria
kunnioittaen. Kaupunkikuvallisesti merkittava. Julkisivut tulee sailyttaa ja korjauksissa
kayttaa alkuperéisia vastaavia materiaaleja.

Uusi osa valmistui 1991 Porin hotelli- ja ravintolakoulua varten. Se on
rakennushistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti ja séilyneisyydeltaan arvokas Oman aikansa
arkkitehtuurin tunnistettava edustaja, jonka kokonaishahmo ja julkisivut ovat p4dosin
séilyneet. Kaupunkikuvallisesti merkittava. Korjaus- ja muutostoimenpiteissa tulee
huomioida rakennuksen alkuperéinen arkkitehtuuri (yksityiskohdat, materiaalit ja
mittakaava).

Rakennuksesta on laadittu inventointikortit. Rakennushistoriaselvitys laaditaan
hankesuunnitelman yhteydessa.

Tilarakenne

P&&osa vanhan osan tiloista on luokkatiloja. Vanha juhlasali on muutettu auditorioksi.
Uuden osan tilat on suunniteltu hotelli- ja ravintolakoulun kayttoon, 1. kerroksessa on
ravintola.
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1.3.5.

1.4.

1.5.

Olennainen korjaus- ja lupahistoria tiivistetysti
1944 korjaus ja tilamuutoksia, Porin tyttolyseo. Lammitysjarjestelman uusiminen,
tilamuutoksia ullakolla ja kellarissa. Kellariin tehtiin opetuskeittio.

1982 ja 1984 muutoksia, Malminp&én ylaaste, ravintolakoulu. Opetuskeittiot 1.
kerrokseen. Osastoivia seinid porrashuoneisiin. Muutoksia wc-, puku- ja pesutiloihin
kellarissa. Muita pienia tilamuutoksia.

1991 laajennus ja muutos, Porin hotelli- ja ravintolaoppilaitos. Uusi osa valmistui.
Yhdyskéaytavaan liittyvat muutokset vanhassa osassa. Voimistelusalista tehtiin auditorio.
Muutoksia opettajien tyotiloissa.

Vesikatto on uusittu, suunnitelmat vuodelta 2013.

Rakennuksen rakennustekninen kunto ja suunnittelun perusteet
Rakennuksen rakennetekninen kunto on paaasiallisesti hyva. Rakennuksessa olevat
rakennetekniset ongelmat keskittyvat paaosin kellaritilojen seiné- ja
alapohjarakenteisiin, joissa ulkopuolinen vesi on aiheuttanut kosteusvaurioita. Vanhan
osan vélipohjarakenteissa on kéytetty eristeené seké orgaanisia materiaaleja, etta
rakennusjatetta (ks. Porin Eko-Rakennus Oy tutkimusraportti 21.12-29.12.2023). N&issa
on havaittu seka selvi& tuloksia, etta epailyja mikrobikasvustoista (néytteet 4/9).
Tutkimusten kattavuus ei kuitenkaan kata koko valipohjien aluetta eiké kata esimerkiksi
teraksisten valipohjapalkkien korroosiovaurioiden tarkastelua ulkoseinélinjoilla, jolloin
rakenteiden tarkka kunto ei ole tiedossa ilman laajempia rakenneavauksia.
Rakennesuunnittelun perusteina ovat toimineet seké edelld mainitut tutkimushavainnot,
etté paikan paalla ja viitekohteiden avulla tehdyt arviot rakenneteknisista
korjaustarpeista.

Rakennussuunnittelutehtavan ja paasuunnittelutehtéavan vaativuus

perusteluineen

Rakennussuunnittelutehtévé on vaativa, koska kyseessa suojellun rakennuksen korjaus-
ja muutostyon suunnittelutehtévé, vaikka korjaus tai muutos ei vaikuta suojeltuihin
ominaispiirteisiin. Pdasuunnittelutehtéavé on mygs vaativa, koska mink&éan
suunnittelualan tehtava ei ole poikkeuksellisen vaativa.

2. HANKEKUVAUS

2.1.
2.1.1.

Tiivistelma toimenpiteista

Korjattavat tilat, rakennusosat ja jarjestelmaét

Julkisivuille tehdaan tarvittavat korjaukset ja ne maalataan tarvittavilta osin. Vanhan
osan vesikatto maalataan. Uuden osan vesikaton kunto tarkistetaan ja tehd&én
tarvittavat korjaukset.

Rakennusosien kuten ikkunoiden ja ovien kunto selvitetaan ja ne kunnostetaan tai
uusitaan tarvittaessa. Vanhan osan alkuperdiset ovet, ikkunat, listat ja mahdolliset muut
rakennusosat séilytetddn ja kunnostetaan tarvittaessa. Vanhan osan alkuperéiset
paneelikatot tulee sailyttaa.

Kaikkien tilojen pintamateriaalit uusitaan tarvittaessa, maalatut pinnat maalataan.
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Talotekniikka (LVIS)

Nykyiset LVIA-laitteet uusitaan padosin kokonaisuudessaan. Limmitysmuotona on
kaukolampd, jonka siirtimet uusitaan nykyisen lammonjakokeskuksen paikalle.
Rakennusten valilla putkistot tehd&én putkielementteind maan kautta.

Nykyiset IV jarjestelmat korvataan energiatehokkaat lammdntalteenottojarjestelmat
omaavilla iv-koneilla. IV-koneet varustetaan paéosin ecocooler tyyppisilla
jadhdytysyksikagilla, lauhdutus jateilmaan. Sisailmaluokka on S2. Suunnittelussa
huomioidaan tilojen muuntojoustavuus ja tarpeenmukainen ilmanvaihdon ohjaus. 1V-
konehuoneita laajennetaan uusien tarpeiden mukaan. IV-koneiden hajasijoitusta esim.
kerroksittain voidaan miettia jatkosuunnittelun aikana, jos se osoittautuu
kustannustehokkaaksi ja tiloja paremmin palvelevaksi tavaksi toteuttaa ilmanvaihto.

Sisdilman lampatilojen simulointien perusteella iv-koneet varustetaan esim. Ecocooler
suorahdyrysteisilla jateilmaan lauhduttavilla jaghdytyspattereilla. Erityiset jadhdytysta
tarvitsevat tilat varustetaan split jadhdytyslaitteilla, joiden ulkoyksikdiden sijoitukseen
kiinnitetaan erisyista huomiota.

Nykyiset vesi ja viemarijarjestelmat uusitaan kokonaisuudessaan. Pihan
sadevesiviemardintié ja salaojitusta parannetaan peruskorjauksen yhteydessa.

Nykyisté rakennusautomaatiojarjestelméé voidaan hyodyntéé/laajentaa uusien
tarpeiden mukaisesti, jota selvitetaén jatkosuunnittelun aikana.

Rakennuksen nykyiset s&hko- ja telejarjestelmat uusitaan paéosin kokonaisuudessaan.
Rakennus on liitetty Pori Energian pienjanniteverkkoon. Nykyinen paéakeskus ja
padkeskuksen kautta sydtetyt jako- ja ryhmakeskukset uusitaan.

Pa&keskuksessa varaudutaan aurinkosahkdjarjestelman mychempéa liittamista varten.

Suunnittelussa huomioidaan muuntojoustavuus, opetustilojen ja toimistojen asennukset
toteutetaan padosin johtokanava-asennuksin.

Nykyinen sisavalaistusjarjestelmé uusitaan. Sisavalaistuksen uusinnassa huomioidaan
energiatehokkuus valaisinvalintojen ja niiden ohjaustapojen avulla. Valaisimien
valinnassa kiinnitetaan erityistd huomiota rakennuksen arkkitehtuuriin valaisimien
ulkonaon, laadun ja sijoittelun osalta. Nykyisia arkkitehtuurisia valaisimia kunnostetaan
ja modernisoidaan, naité valaisimia ovat esimerkiksi vanhan osan porraskaytéavan
valaisimet.

Julkisivu- ja aluevalaistusjarjestelma uusitaan kokonaisuudessaan.

Tele- ja turvajarjestelmat uusitaan kokonaisuudessaan, rakennukseen lisataan
kameravalvonta ja ovipuhelinjarjestelma. Rakennus varustetaan automaattisella
paloilmoitinlaitteella.

2.1.2. Muutettavat tilat, rakennusosat ja jarjestelmat (kayttotarkoituksen muutokset,
rakennemuutokset)
Rakennuksen kayttotarkoitus ei muutu, se séilyy opetus- ja ravintolak&aytossa.
Yksittaisten tilojen kayttotarkoituksiin tulee muutoksia.
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Kellarissa olevia puku-, pesu-, varasto- ja sosiaalitiloja otetaan opetuskayttoon. Tasta
syysta myos vanhan osan kellariin tarvitaan hissiyhteys.

1. kerroksessa suurin muutos tulee olemaan ravintolan tilojen uudelleen suunnittelu.
Tavoitteena on, etté nykyaikainen ravintolakeittio mahtuu nykyista pienempéén tilaan ja
avarampiin asiakastiloihin on mahdollista jarjestaa esimerkiksi nayttelytilaa
kansalaisopistolle.

2. kerroksessa merkittavimmé&t muutokset sijoittuvat opettajien ja henkilokunnan
tyotiloihin. Nykyisia tiloja jaetaan pienemmiksi ty6huoneiksi.

Kaikkiin kerroksiin tehdaan esteettomia wec-tiloja niin, ettd uudessa ja vanhassa osassa
on molemmissa vahint&an yksi esteeton wc / kerros.

Hissit uusitaan ja tehdaan hissiyhteys vanhan puolen kellariin. Lahtokohtana on, etta
hissikuiluihin ei tehdd muutoksia.

Rakennetekniset toimenpiteet
Vanhan osan ala- ja valipohjarakenteet uusitaan tasopiirustusten osoittamalla alueella.
Rakennetyypeissa on esitetty perusperiaatteet korjauksista.

Vanhan ja uuden osan sokkeleiden- ja kellarikerrosten seinien vedeneristys ja salaojitus
uusitaan.

Vanhan osan ylapohja- ja ullakon seindrakenteet uusitaan.

Julkisivujen rappausten pintavauriot tarkastetaan seka korjataan tarvittavilta osin
paikkakorjauksena.

1.1.1. Laajuusmuutokset (vaikutukset kerros- ja kokonaisalaan ja tilavuuteen, purettavat
osat, laajennukset rungon sisélld, laajennusosat, ullakot, vaesténsuojat...)
Ainoastaan IV-konehuoneiden ahtaus voi aiheuttaa laajennustarpeen.
rakennusoikeuteen vaikuttavia laajennuksia ei tarvita.

2.1.3. Piha-alueet ja tontti
Autopaikat

Lisataan autopaikkojen maaraa nykyisesta (16 kpl).

Tehdaan kaksi esteetonta autopaikkaa.

Tehdaan sahkdautojen latauspisteet sdéhkdsuunnitelman mukaan.
Pyorapaikat

Pihalle tehdaan runkolukittavia pyorapaikkoja sisapihalle ja kadunpuolen sisdénkaynnin
yhteyteen.

Kasvillisuus

Pyritaan saastamaan olemassa olevat puut ja muu hyvé kuntoinen kasvillisuus. Liian
l&hella rakennusta kasvavat puut kaadetaan. Pihan viihtyisyytta ja monimuotoisuutta
parannetaan monipuolisin istutuksin.

Pintamateriaalit
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Laadukkailla pintamateriaaleilla parannetaan viihtyisyytta. Huomioidaan hulevedet
pintamateriaalien valinnassa. Huomioidaan esteettémyys pintamateriaalien valinnassa.
Laaditaan erillinen pihasuunnitelma.

Aidat ja portit

Tarpeettomat aidat puretaan.

Opasteet

Uusitaan opasteet, huomioidaan esteettomyys ja laadukas ulkon&dko.
Valaistus

Uusitaan pihan valaistus, huomioidaan esteettomyys, laatu ja tunnelmallisuus.

2.1.4. Korjausaste ja/tai muutosala
Lahtokohtana on, etta nykyista tilajakoa hyddynnetaan mahdollisimman pitkalle.

2.2. Yleisesti kAytdssa olevista ohjeista eriavéat ratkaisut
Vanhaa osaa palvelevan hissin kuilu on syvyyssuunnassa niin pieni, ettei esteettomyys
asetuksen mukainen hissikori (leveys 1100 mm x syvyys 1400 mm) ole mahdollinen.
Kaavamaarayksen mukaan autopaikkoja tulisi olla 34. T&ll& hetkell& niitd on 16. Vuoden
1988 leimatussa paapiirustuksessa autopaikkoja on 32.
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